Hausordnung

Das Zusammenleben im STUDYO erfordert besondere Riicksichtnahme aufeinander.
Belastigungen und Stérungen von Mitbewohnern sind zu vermeiden. Der Mieter verpflichtet
sich zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen Ricksichtnahme. Gegenseitige
Rucksichtnahme, die Bereitschaft miteinander Konflikte zu regeln und Toleranz sind
unerlassliche Voraussetzungen fir das Zusammenleben im STUDYO.

1. Wohnen

1.1. Das Wohnen im Gebaude ist nur auf der Grundlage eines gtiltigen Mietvertrages
zulassig. Selbiges qilt fiir die Nutzung samtlicher Gemeinschaftsraume und die Nutzung der
innenliegenden Fahrradstellplatze. Freunde und Bekannte kénnen gerne zu Besuch
vorbeikommen.

1.2.Der Vermieter oder sein Beauftragter kdnnen die Mietrdume nach vorhergehender
personlicher oder schriftlicher Anmeldung im Beisein des Mieters betreten. Bei Gefahr ist der
Zutritt jederzeit gestattet und zu ermdglichen.

2. Nutzung des angemieteten Wohnraumes

2.1. Die dem Mieter zur Benutzung anvertrauten Mietraume sind sorgfaltig zu behandeln und
vor Schaden und grober Verschmutzung zu beschiitzen.

2.2. Ohne Zustimmung des Vermieters dirfen keine Einrichtungsgegenstande aus den
Mietraumen entfernt werden. Falls das Aufstellen eigener Mdbel oder anderer
Ausstattungsgegenstande durch den Eigentimer genehmigt wurde, hat spatestens mit
Ablauf der Mietzeit die Entfernung aus dem Gebaude zu erfolgen. Wird dieser Pflicht nicht
nachgekommen, erfolgt eine kostenpflichtige Entfernung durch den Eigentiimer.

2.3. Notwendige Reparaturen und Defekte sind unverziglich beim Residence Manager zu
melden. Dies kann zu jeder Zeit tber die Technikerfunktion im Portal erfolgen.

2.4. Nutzung der technischen Gerate im Mietraum, hat nach den zum Einzug ausgegebenen
Bedienungsanleitungen zu erfolgen.

2.5. Der Einbau von hausfremden Tirzylindern ist nicht gestattet.

2.6. Das Bekleben der Zimmertlren mit Postern, Aufklebern o. &. ist nicht gestattet.

2.7. Das Anbringen von Plakaten, Bildern und Aufklebern, Transparenten, Beschriftungen,
etc. an den Wanden ist im gesamten Gebaude untersagt.

2.8. Bdden, Fenster, Turen und die mitvermieteten Einrichtungsgegenstande durfen nur mit
handelsiblichen und dafiir geeigneten Mitteln gereinigt werden, Naturhoélzer sind regelmaiig
mit geeigneten Polituren zu behandeln. Pflegehinweise sind zu beachten.

2.9. In das WC oder die sonstigen Abfliisse dirfen keine Gegenstande/Speisereste geworfen
werden, die geeignet sind, eine Verstopfung herbeizufiihren. Ausgusssiphons sind auf
Kosten des Mieters in gebrauchsfahigem Zustand zu erhalten.

2.10. Der Gebrauch von atzenden Rohrreinigern ist wegen der dadurch drohenden Gefahr
fur die Abflussrohre untersagt.

2.11. Das Waschen oder Trocknen von Wasche in den Zimmern ist nicht gestattet.
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2.12.Turen und Fenster sind bei Unwetter und Abwesenheit ordnungsgeman verschlossen
zu halten.

2.13. Fahrlassig verursachte Schaden gehen zu Lasten des Mieters.

2.14. Bei Ungezieferbefall in den Mietraumen hat der Mieter unverziiglich dem Residence
Manager Anzeige zu erstatten. Dies ist zu jedem Zeitpunkt Gber das Portal mdglich.
Unterlassung oder schuldhafte Verzégerung der Anzeige hat den Verlust eventueller
Anspriche gegen den Vermieter zur Folge.

2.15. Das Aufstellen und Betreiben von zusatzlichen Haushaltsgeraten, wie Kochplatten,
Kuhlgeraten und elektrischen Warmequellen jeder Art sind untersagt.

2.16. In und vor den Fenstern darf keine Kleidung u. a. aufgehangt werden. Flissigkeiten,
Unrat und dergleichen dirfen nicht aus den Fenstern, auf das Dach oder in die Dachrinnen
geworfen werden.

2.17. Teppiche, Betten, Decken, Polstermdbel u. 4. Gegenstande dirfen weder im
Treppenhaus, noch aus dem Fenster gereinigt werden.

2.18. Der Mieter haftet fur die Vollzahligkeit und den intakten Zustand des Zimmerinventars.

2.19. Bauliche Anderungen - auch kleineren Umfangs — im Zimmer, am Gebaude oder am
Inventar sind nicht gestattet.

2.20. Personliches Eigentum und Wertsachen sind unter sicherem Verschluss zu halten.

2.21. Der Ersatz von Glihbirnen oder Leuchtréhren geht zu Lasten des Mieters. Beim
Auszug mussen samtliche Leuchtmittel in gleicher Wattstarke in brauchbarem Zustand
Ubergeben werden.

2.22. Mit Wasser, Strom, Warmwasser und Warmeenergie ist sparsam umzugehen. Bei
langerer Abwesenheit hat der Mieter die Heizungszufuhr zu reduzieren und die Fenster
geschlossen zu halten.

2.23. Der Mieter hat fiir ausreichende Luftung zu sorgen. Wahrend der Heizperiode eignet
sich hierzu mehrmalige tagliche Stol3lUiftung zum Luftaustausch. Standige Kippstellung des
Fensterfliigels verursacht erhebliche Energieverluste, die zu vermeiden sind.

2.24. Fir die Benutzung der Steckdosen aller Art sind entsprechend genormte
Anschlusskabel zu verwenden. Manipulationen an der Anschlusssteckdose sind zu
unterlassen.

3. Nutzung der Gemeinschaftseinrichtungen

3.1. Bei der Benutzung gemeinschaftlich zuganglicher Hauseinrichtungen sind diese
ebenfalls pfleglich zu behandeln und Beschadigungen zu unterlassen.

3.2. Der Mieter hat daflir zu sorgen, dass nicht unnétig Wasser und Strom in den
gemeinschaftlich benutzten Gebaudeteilen verbraucht wird. Auch hat er die unbefugte
Benutzung von Hauseinrichtungen zu verhindern.

3.3. Die Reinigung der Gemeinschaftsraume geschieht umgehend nach deren Nutzung. Dies
gilt auch fur Uberlassene technische Gerate in den Gemeinschaftseinrichtungen.
Waschmaschinen und Trockner im zentralen Waschmaschinenraum sind sofort nach
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Gebrauch zu saubern (verschittete Waschmittel entfernen!). Bei Nutzung ist die
Gemeinschaftskiiche im Nachhinein in sauberem Zustand (wie vorgefunden) zu hinterlassen.

3.4. Kehricht und Abfalle durfen nur in, nicht neben die hierzu bestimmten Tonnen oder
Mullschlucker geleert werden. Dabei sind die behordlichen Vorschriften Gber Abfalltrennung
(Biomdll, Hausmdill, Papier- und Wertstoffmill) zu beachten. Glasmdill ist in den 500 Meter
entfernten Glasiglus in der Otto-Schmirgalstr./Am Tierpark zu entsorgen. Sperrige oder leicht
brennbare Abfalle sind z.B. auf dem nachten BSR Recyclinghof, Fischerstr.16, 10317-Berlin
zu entsorgen. Das Lagern von Mull vor dem Apartment und auf den Fluren ist untersagt.

3.5. Gemeinschaftlich genutzte Grundstiicks- und Gebaudeflachen sind von privaten
Lagergegenstanden freizuhalten. Insbesondere gilt dies flr Flure, Treppenhauser,
Sanitarrdume, Kichen, Fernsehraume.

3.6. Leicht entzlindliche, schadliche, gefahrliche oder tbelriechende Stoffe / Substanzen
dirfen weder auf dem Grundstiick noch im Gebaude aufbewahrt werden.

3.7. Der Mieter haftet fur alle durch ihn verursachten Schaden in allen 6ffentlich
zuganglichen Bereichen des Gebaudes.

3.8. Die Hausbriefkastenanlage wird vom Residence Manager mit entsprechenden
Zimmernummern versehen. Das Anbringen von Namens-Schildern ist aus
datenschutzrechtlichen Griinden und zur Wahrung des einheitlichen Erscheinungsbildes von
The Urban Club nicht gestattet.

3.9. Das Anbringen von Aufienantennen und Satellitenanlagen ist nicht erlaubt. Das Bohren
von Léchern in die Wande, Decken und Balkone ist streng verboten, da die
Versorgungsleitungen teilweise fest in den Beton eingelassen sind und ihre Flihrung dem
Mieter unbekannt ist. Sie kdnnten leicht beschadigt werden. Kosten, die dem Eigentimer
durch das verbotswidrige Bohren von Lochern, insbesondere an der Hausinstallation,
entstehen, sind vom Mieter zu ersetzen.

3.10. Bauliche und bautechnische Veranderungen sowie Eingriffe in Sicherheits- und
Versorgungseinrichtungen (z.B. SchlieBsysteme, Gas-, Wasser- und Sanitarbereiche,
Elektronetz) sind nicht zulassig. Alle vom Mieter genutzten elektrischen Gerate mussen das
CE-Konformitatskennzeichen der EU tragen.

3.11. Die Gemeinschaftsflachen dirfen flr Partys und Feiern nur nach vorheriger
Rucksprache mit dem Residence Manager genutzt werden. Etagengange und Fluchtwege
dirfen nicht fur Partys und Feiern genutzt werden.

4. Riicksichtnahme & Nachtruhe

4.1. In unserem STUDYO soll der Bewohner die Mdglichkeit haben, ungestort zu wohnen
und zu leben. Das Zusammenleben im The STUDYO erfordert besondere Riicksichtnahme.
Die Stérung von Mitbewohnern ist zu unterlassen. Larm, wie z.B. laute Musik, Tlren
schlagen usw. ist zu vermeiden. Rundfunk- und Fernsehgerate sind auf Zimmerlautstarke
einzustellen.

4.2. In der Zeit von 22:00 bis 07:00 Uhr ist die Nachtruhe im Wohnbereich einzuhalten.

4.3. In den Gemeinschaftsraumen gilt die Nachtruhe von 22:00 bis 07:00 Uhr. In der Zeit
zwischen 22:00 Uhr und 24:00 Uhr durfen ausgewiesene Gemeinschaftsraumlichkeiten noch
zum Aufenthalt bei Zimmerlautstarke genutzt werden, solange kein anderer Bewohner
gestort wird.

STUDYO Tierpark
Ontarioseestr.32 Mail: info@studyo-apartments.de
10319 Berlin Web: www.studyo-apartments.de



5. Brandschutz

5.1. Der Brandschutz im Gebaude ist ein wichtiges Erfordernis. Der Mieter ist verpflichtet
sich nach seinem Einzug Uber die Brandschutzvorkehrungen, Fluchtwege und
Alarmierungsmoglichkeiten zu informieren und sich so zu verhalten, dass Branden
vorgebeugt wird.

5.2. Brandschutzanlagen durfen nicht beschadigt oder in ihrer Funktion eingeschrankt
werden.

5.3. Die missbrauchliche Benutzung von Feuerldschern ist untersagt.

5.4. Das Abstellen von Fahrradern, Kinderwagen, Rollern, Bierkasten und anderen
Gegenstanden in den Fluren, den Treppenhausern oder auf den Vorplatzen der Wohnung ist
nicht gestattet.

6. Fahrradstellplatze

6.1. AusschlieBlich ein abgeschlossener Mietvertrag berechtigt den Mieter zur Nutzung der
im Erdgeschoss, Bauteil C befindlichen Fahrradstellplatze.

6.2. Innerhalb der Wohnflachen, Flure, Treppenhauser dirfen Fahrrader nicht abgestellt
werden. Zum Abstellen der Fahrrader sind die hierfir vorgesehene Stellplatze zu verwenden.

6.3. Parkplatz und Feuerwehrzufahrten sind aus Griinden des Verkehrs und Brandsicherheit
freizuhalten.

6.4. Das Freihalten der Einstellplatze, Zugang zum Gebaude und Birgersteige von Schnee
und Glatteis ist Aufgabe des Vermieters.

6.5. Auf dem gesamten Wohnheimgelande gilt die StVO. Beschilderungen sind zu beachten.
Jeder Verkehrsteilnehmer hat sich auf dem Gelande so zu verhalten, dass eine Gefahrdung
oder Behinderung anderer ausgeschlossen ist.

6.6. Soweit zur Feststellung der Parkbefugnis Berechtigungsscheine ausgegeben werden,
sind diese am PKW zu befestigen.

6.7. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen aufterhalb der markierten Einstellplatze und
unberechtigtes Parken auf den Abstellplatzen sind nicht gestattet. Dennoch abgestellte
Fahrzeuge werden auf Kosten des Besitzers entfernt.

6.8. Fur die Fahrzeugsicherheit Gbernimmt der Vermieter keine Garantie.

6.9. Eine Untervermietung und/oder Uberlassung des Stellplatzes durch den Mieter an Dritte
ist nicht gestattet.

6.10. Kraftfahrzeuge mit glltigem Mietvertrag fir einen KFZ-Stellplatz sind ausschlie3lich auf
den dafur vorgesehenen Parkflachen abzustellen. Zuwiderhandlungen — insbesondere, wenn
dadurch Anfahrten flr Ver- und Entsorgungs- oder Rettungsfahrzeuge versperrt werden —
berechtigen zu gebuhrenpflichtigem Abschleppen der Fahrzeuge. Die entsprechenden
Kosten sind durch den Fahrzeughalter/Mieter zu tragen.

7. Sicherheit

7.1. Aus Sicherheitsgriinden ist die Haustir bzw. Etagenttr / Wohnungseingangstur und
samtliche Zugangsmaéglichkeiten zum Gesamtobjekt stets verschlossen zu halten.
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7.2. Zugangschips sind sorgfaltig aufzubewahren. Bei Verlust ist der Residence Manager
sofort zu benachrichtigen. Die Kosten der Wiederbeschaffung tragt der Mieter.

7.3. Bei Verlust des Zugangschips haftet der Vermieter nicht dafir, dass sich ein
Zugangschips zu den Mietraumen in unbefugten Handen befindet.

8. Rauchverbot

8.1. Im gesamten Gebaude, d.h. dem Apartment und den Gemeinschaftsflachen besteht ein
strenges Rauchverbot jeglicher Art.
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